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การสร้างบ้านบนที่ดินตนเองนั้น 
สามารถเลือกการวางต�าแหน่งบ้านและสามารถ
ก�าหนดทิศทางระยะของการวางบ้านได้ 
ก่อนที่จะมีการสร้างบ้านจริง ซ่ึงในขั้นต้นสถาปนิก
ที่อยู่ประจ�าในบริษัทรับสร้างบ้านที่ท่านพิจารณา
เลือกแบบบ้านนั้น ก็ต้องเปน็ผู้ให้ค�าแนะน�า
ในการเลือกแบบบ้าน การวางต�าแหน่งบ้าน
ให้เหมาะสมกับกับที่ดินของท่านก่อน 
โดยท่านจะต้องเปน็ผู้พิจารณาประกอบกับ
ความต้องการเก่ียวกับพฤติกรรมการใช้สอย
อาคารของท่าน เพื่อให้ท่านได้บ้านที่มี
ความสวยงาม มีประโยชน์ใช้สอยที่ดีและอยู่สบาย 
ซ่ึงปัจจัยในการพิจารณาเบื้องต้นในการ 
เลือกแบบบ้านให้เหมาะสมกับที่ดินมีดังนี้

สร้างบ้าน สร้างสุข
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1. พิจารณาเรื่องลักษณะของที่ดินให้เหมาะสมกับที่ดิน
ในกรณทีีด่นิของท่านมีขนาดกว้างขวางหรือใหญ่โต ในการเลอืกแบบบ้านคงจะไม่มข้ีอจ�ากดั

มากนัก แต่ถ้าหากว่าท่านมีที่ดินขนาดจ�ากัด การเลือกรูปทรงแบบบ้านให้เหมาะสมกับรูปทรง 
ที่ดินก็เป็นเร่ืองที่ส�าคัญอย่างย่ิง เพราะถ้าหากว่ารูปทรงของที่ดินคุณเป็นรูปทรงแนวลึกแต่เลือก 
แบบบ้านเป็นแนวกว้างก็อาจจะไม่เหมาะสมนัก หรือหากทีด่นิมแีนวกว้างแต่เลอืกแบบบ้านเป็นแนวลึก 
ก็อาจจะไม่เหมาะสมเช่นกัน ดังน้ันในการเลือกแบบคงจะต้องเลือกรูปทรงแบบบ้านให้เหมาะกับ
ลักษณะของที่ดินเป็นหลัก แต่ทั้งนี้ต้องประกอบกับการพิจารณาในเรื่องของพฤติกรรมการใช้สอย
ของท่านด้วย เช่น ต้องการมีสวนหน้าบ้านหรือสวนหลังบ้าน ซึ่งในประเด็นน้ีคงต้องพิจารณา
ประกอบกับสภาพแวดล้อมโดยรอบของบ้านด้วย ซึ่งจะได้ให้รายละเอียดในหัวข้อถัดไป

2. พิจารณาเกี่ยวกับสภาพแวดล้อมโดยรอบที่ดิน
การพิจารณาเก่ียวกับสภาพโดยรอบที่ดินน้ันเป็นตัวก�าหนดว่าฟังก์ชั่นการใช้สอยส่วนใด 

ควรอยู่ตรงไหน และฟังก์ชั่นการใช้สอยใดไม่ควรอยู่ตรงไหน เน่ืองจากบางพื้นที่ของบ้าน เช่น  
ห้องนอน, ห้องท�างาน และห้องพักผ่อน เราต้องการความเป็นส่วนตัวและความสงบเงียบ   
ดังนั้นพื้นที่ดังกล่าวก็ควรอยู่ในด้านที่ไม่มีเสียงดังและไม่ใช่ด้านที่มีผู้คนพลุกพล่าน ติดถนนหรือ
ติดกับพื้นที่ข้างเคียงที่เป็นหอพัก บางพื้นที่ของบ้านที่เป็นห้อง Home Theater ซึ่งอาจจะมี 
การใช้เสยีงดงับ้าง พืน้ทีน้ี่กไ็ม่ควรอยูด้่านทีใ่กล้ชดิกบับ้านหลงัอืน่ ซึง่จะท�าให้รบกวนบ้านข้างเคียง 
และเป็นปัญหาตามมาได้ ดังน้ันการจะเลือกแบบบ้านก็ควรจะค�านึงถึงสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
ของทีดิ่นให้สมัพนัธ์กนัด้วย เน่ืองจากว่าถ้าเลอืกได้ดีกจ็ะท�าให้เราอยู่บ้านหลงัน้ันได้อย่างมีความสุข 
สะดวกสบาย ไม่ต้องทะเลาะกับเพื่อนบ้าน พื้นที่ใดที่เป็นพื้นที่พักผ่อนหย่อนใจเราก็จะอยู่ได้ 
อย่างสงบเงียบ พื้นที่ใดที่เราต้องการความเป็นส่วนตัวก็ไม่ต้องระแวงว่ามีใครมองอยู่หรือเปล่า  
และพืน้ทีใ่ดที่เราต้องการดูหนัง, ฟังเพลง ที่อาจจะมีเสียงดังบ้าง เราก็ไม่ต้องกังวลว่าเสียงจะไป
รบกวนใครบ้างหรือไม่

3. พิจารณาเกี่ยวกับข้อกฎหมายเกี่ยวกับระยะร่นของอาคาร
การพจิารณาเกีย่วกบัระยะร่นของอาคารมผีลต่อการเลอืกแบบบ้านให้เหมาะสม

กบัทีดิ่นเช่นกนั เน่ืองจากตามกฎหมายก�าหนดให้ช่องเปิดหน้าต่างของบ้านทกุช่องน้ัน
ต้องห่างจากแนวเขตตามที่กฎหมายก�าหนด ไม่ต�่ากว่า 2 เมตร ในกรณีที่เป็น 
บ้าน 2 ชัน้ และไม่ต�า่กว่า 3 เมตร ในกรณทีีบ้่านของท่านมี 3 ชัน้ขึน้ไป หลกัง่ายๆ 
ในการเลอืกแบบบ้านให้เหมาะสมกบัทีด่นิน้ันกค็อื  เลอืกแบบบ้านให้มคีวามกว้าง
ไม่มากกว่าความกว้างของทีด่นิ หกัด้วยระยะร่น 4 เมตร (ในกรณทีีเ่ป็นบ้าน 2 ชั้น) 
และในด้านลกึกต้็องเลอืกแบบบ้านทีม่คีวามลกึไม่มากกว่าความลกึของทีดิ่นหกัด้วย
ระยะร่น 4 เมตร (ในกรณีที่เป็นบ้าน 2 ชั้น) เช่นกัน ยกตัวอย่างเช่น ถ้าหากท่าน
มีที่ดินขนาด 20 x 20 เมตร ท่านควรจะเลือกบ้านที่มีขนาด 16 x 16 เมตร   
ซึง่กค็อืการเผ่ือระยะร่นในด้านละ 2 เมตร ทัง้ 4 ด้านน่ันเอง ซึง่หากในขณะทีเ่ลือก
แบบบ้านแล้วพิจารณาให้ดีกับหัวข้อน้ีด้วย ก็จะท�าให้บ้านที่ท่านสร้างถูกต้องตาม
กฎหมาย และไม่ต้องปรับแก้แบบจากแบบมาตรฐานที่ท่านชอบมากนัก

4. พิจารณาเกี่ยวกับทิศทางลมและทิศทางแดด
การพิจารณาเร่ืองทิศทางลมและทิศทางแดด ในการวางต�าแหน่งบ้านก็มี

ความส�าคัญไม่น้อยเช่นกัน เน่ืองจากว่าการเลือกแบบบ้านและการวางต�าแหน่ง
อาคารลงบนทีด่นิ หากพจิารณาให้รอบคอบกจ็ะท�าให้บ้านของท่านมคีวามเยน็สบาย 
ไม่ร้อนอบอ้าว พึ่งพาเครื่องปรับอากาศให้น้อยที่สุดและได้เปิดมุมมองสู่ภายนอก
ได้ดีที่สุด ประเด็นในการพิจารณาก็คือการวางตัวอาคารด้านแคบไว้ตามแกน 
ทศิตะวนัออกและทศิตะวนัตก เพือ่รับความร้อนจากแสงแดดในตอนสายและตอนเยน็
ให้น้อยทีส่ดุ พืน้ทีท่ีจ่ะเป็นกระจกผืนใหญ่เพือ่ทีเ่ปิดมมุมองสูท่ศันียภาพให้มากทีส่ดุ
โดยที่ไม่รับความร้อนโดยตรงจากแสงอาทิตย์ก็คือด้านทิศเหนือ เน่ืองจากเป็น
ต�าแหน่งที่ไม่ได้รับแสงแดดจากดวงอาทิตย์โดยตรง ดังน้ันพื้นที่ทางทิศเหนือ 
จะเหมาะกับห้องพกัผ่อน, ห้องทานอาหาร  ถ้าต้องการพืน้ทีเ่ฉลยีงพกัผ่อนภายนอก
ที่ใช้ในการประกอบกิจกรรมในการการพักผ่อนได้ทั้งวันก็ต้องอยู่ในทิศเหนือ   
ซึ่งเป็นทิศที่ได้รับร่มเงาเกือบทั้งวัน ซึ่งต้องประกอบกับการวางต�าแหน่งต้นไม ้
ในการจัดสวนด้วย ต�าแหน่งของการวางห้องน�้าที่ดีก็คือทิศที่ได้รับความร้อนจาก
แสงแดดโดยตรงเพื่อลดความชื้นสะสมภายในห้องน�้า

5. พิจารณาเกี่ยวกับพฤติกรรมการอยู่อาศัยของสมาชิกในครอบครัว
ข้อสดุท้ายเป็นการพจิารณาจากพฤตกิรรมการใช้สอยของสมาชกิในครอบครัว  

ซึ่งมีความแตกต่างกันในแต่ละครอบครัว เช่น บางครอบครัวมีพฤติกรรมที่มี 
การท�ากจิกรรมร่วมกนัในวนัหยดุ ท�าอาหารทานร่วมกนั หรือมีการสงัสรรค์กบัเพือ่นฝูง   
กอ็าจจะเลอืกแบบบ้านแบบทีมี่ครัวและพืน้ทีเ่ตรียมอาหารขนาดใหญ่ มรีะเบยีงพกัผ่อน
ภายนอกที่ต่อเน่ืองกับสวน ส่วนบางครอบครัวชอบที่จะดูหนังฟังเพลงร่วมกัน 
ก็อาจจะต้องเลือกแบบบ้านที่มีห้อง Home Theater ซึ่งประเด็นสุดท้ายน้ี 
ผู้ที่ทราบดีก็คือผู้ที่เป็นสมาชิกในครอบครัวของท่านเอง ซึ่งต้องวิเคราะห์ดูว่า 
ความจ�าเป็นทีแ่ท้จริงคอือะไรบ้าง  ซึง่หากสร้างขึน้มาแล้วไม่ได้ใช้กไ็ม่เกดิประโยชน์  
แถมต้องเป็นภาระที่ต้องดูแลภายหลังอีกด้วย เช่น มีบ้านหลายหลังมีการสร้าง
บ่อน�้าหรือบ่อปลา แต่ไม่สะดวกที่จะดูแลท�าให้มีการถมบ่อเป็นสวนภายหลัง 
ท�าให้เกิดค่าใช้จ่ายที่ไม่จ�าเป็น

	จากหัวข้อในการพิจารณาเลือกแบบบ้านให้เหมาะสมกับที่ดินน้ันคงเป็น 
ข้อพิจารณาเบื้องต้นที่ต้องประกอบการพิจารณาร่วมกับความชอบ	 ข้อจ�ากัด 
ที่ดินและประเด็นอื่นๆ	 อีกมากมาย	 ดังน้ันก่อนจะเลือกแบบบ้านที่จะสร้าง 
หรือเลือกผู้ที่จะสร้างบ้าน	 ก็ขอพิจารณาให้ละเอียดรอบคอบเพราะการสร้างบ้าน 
คงไม่ได้สร้างกันได้บ่อยๆ	นะครับ 

การพิจารณาเลือกแบบบ้าน
เรื่อง : สมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน 
www.hba-th.org
www.facebook.com/homebuilderclub 
โทรศัพท์ : 0-2570-0153

ให้เหมาะสมกับที่ดิน


