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อยากสร้างบ้านสักหลัง ต้องเตรียมตัว ทําเรื�องอะไรบ้าง?
10 วิธีดูแลบ้านเพื�อรักษาความทนทาน
บอกต่อเคล็ดลับการดูแลบ้านให้เหมือนใหม่ ทําได้ง่ายๆ ด้วยตัวคุณเอง
วิธีเลือกเฟอร์นิเจอร์และของตกแต่งบ้านให้เหมาะกับสไตล์โมเดิร์น
แนะนําเทคนิคการขอสินเชื�อบ้านให้ผ่อนง่ายๆ



1. สรา้งที�ไหน?
ก่อนที�จะลงหลักป�กฐานได้ สิ�งที�ต้องรูคื้อเราจะลงหลักที�ไหน ในที�นี�
หมายถึงพื�นที� ขอบเขต สภาพพื�นที� สิ�งแวดล้อม ความเป�นมาของ
พื�นที�เดิม ที�ต้องใหค้วามสาํคัญกับเรื�องพื�นที�ก่อน นั�นเป�นเพราะเมื�อ
เราทราบความเฉพาะนี�ได้ เราจะสามารถวางแผนการทํางานใน
ลําดับถัดไปได้ เชน่

เมื�อทราบสภาพพื�นที� เราจะสามารถวางแผนปรบัพื�นที�เดิมเรา
ได้ ดินชนดิใดเหมาะกับพื�นที�ของเรา หรอืดินชนดิใดสามารถรบั
น�าหนกัอาคาร สิ�งปลกูสรา้งของเราได้ เป�นต้น
เมื�อทราบความเป�นมาของพื�นที�เดิมได้ เราก็สามารถประมาณ
ระยะเวลาใหดิ้นเซตตัวหรอืซากสะสมในดินนั�นยอ่ยสลาย หรือ
กําจัดอยา่งไรได้
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ถึงเวลาป�� นฝ�นให้เป�นรูปเป�นร่างทั�งที ก็ต้องวางแผนเรียงลําดับก่อนหลังกันสักหน่อย เพราะหากก้าวผิดขั�นนอกจากจะไม่ร่นเวลา
แล้วอาจจะต้องเสียเวลากลับมาก้าวใหม่อีกครั�งก็เป�นได้ การสร้างบ้านหนึ�งหลังคือภาระหนี�สินระยะยาวที�ผูกกันเป�นหลักสิบป� และ
ต่อให้หมดภาระหนี�สินแล้ว ก็ยังต้องวางแผนเพื�อเผื�ออายุการใช้งานชนิดที�เรียกว่ารุ่นต่อรุ่นกันไปอีก ดังนั�นหากอยากสร้างบ้านสัก
หลังต้องเตรียมตัวทําเรื�องอะไรบ้าง สมาคมธุรกิจรับสร้างบ้านนํามาฝากกันค่ะ

เมื�อทราบขอบเขต ขนาดพื�นที� เราจะสามารถวางแผนการก่อสรา้ง
ได้ โดยไมม่ขีอ้พพิาทกับพื�นที�ขา้งเคียงภายหลัง



4. สรา้งอยา่งไร?
หากการอยากสร้างบา้นหลังนี� เป�นการสรา้งบา้นด้วยตัวเอง ดําเนนิ
การเอง เราต้องมคีวามพรอ้มเรื�องเวลาพอสมควร ทั�งในการหาแบบ
บา้น วัสดตุ่างๆ ทีมชา่ง รวมไปถึงเรื�องเอกสารการขออนญุาต เริ�ม
ตั�งแต่ การขออนญุาตก่อสรา้ง วิศวกรรบัรองการก่อสรา้ง ไปจนถึง
ขออนญุาตระบบสาธารณปูโภคระหว่างการก่อสร้าง ดังนั�นการสร้าง
บา้นในป�จจุบนัจึงมกัจะหนัมาใชบ้รกิารบรษัิทรับสรา้งบา้น เพราะ
นอกจากจะได้บา้นที�มคีณุภาพ บรกิารหลังการขาย รน่ขั�นตอนการ
ขออนญุาตต่างๆ และได้งานก่อสรา้งที�เป�นไปตามมาตรฐานวิศวกร
แล้ว ขอ้ได้เปรียบที�นา่สนใจก็คือการมหีนงัสอืสญัญาว่าจ้างที�ชดัเจน
เอกสารสาํคัญนี�สามารถนาํแนบเพื�อขอสนิเชื�อกับสถาบนัการเงิน
เพื�อความนา่เชื�อถือใหกั้บธนาคารได้

เมื�อต้องการอยากสรา้งบา้นสกัหลัง ขั�นตอนการเตรยีมตัว อยา่ง
ครา่วๆ ขอ้ใหญ่ๆ  4 ขอ้ที�ได้นาํมาฝากกันนี� ยงัต้องมรีายละเอียดที�
จําเพาะเจาะจงตามฟ�งก์ชนัการอยูอ่าศยัของแต่ละบา้นลงไปอีก
การเลือกสไตล์ออกแบบบา้นบางแบบ เมื�อพจิารณาตามจํานวน
สมาชกิคนอยูอ่าศยัก็อาจจะไมเ่หมาะกับสไตล์นั�นอีกก็เป�นได้ การเต
รยีมตัวที�ดีที�สดุก็คือการหาขอ้มลูแบบบา้น รูจั้กวัสดกุ่อสรา้งไว้เป�น
ขอ้มลูสนบัสนนุความต้องการจะทําใหเ้ราสามารถสื�อสารกับทีมชา่ง
หรอืบรษัิทรบัสรา้งบา้นบอกความต้องการ เหน็หนา้ตาของบา้นใน
ฝ�นของเราได้ชดัเจนยิ�งขึ�น ซึ�งโอกาสหนา้ สมาคมธุรกิจรบัสรา้งบา้น
จะนาํขอ้มลูมาฝากกันอีกครั�งค่ะ

2. สรา้งเพื�อใคร?
ลําดับถัดมาเราต้องทราบแนช่ดัว่าเราการสรา้งบา้นของเราในครั�งนี�
จะมผีูอ้ยูอ่าศยัเป�นใครบา้ง เป�นการแยกครอบครัวออกมาใหมห่รอื
ไม ่ ต้องรองรบัการมบุีตรในอนาคตกี�คน หรอืเป�นบา้นเพื�อเป�นของ
ขวัญใหกั้บครอบครวั จะต้องออกแบบบา้นใหส้ะดวกต่อการใชง้าน
สาํหรบัผูส้งูอายุหรอืไม ่รวมถึงหากเป�นบา้นหนุม่สาวยุคใหมต้่องการ
ความคล่องตัว การออกแบบบา้นที�นาํนวัตกรรมต่างๆ อุปกรณที์�
สามารถสั�งการผา่นระบบอินเตอรเ์นต็ ก็ถือเป�นความเฉพาะที�ค่อน
ขา้งแตกต่างในการวางแปลนหากต้องการสรา้งบา้น เพื�อชว่ยใหเ้รา
สามารถไปต่อในลําดับต่อไปได้

3. สรา้งเท่าไหร?่
งบประมาณคือป�จจัยสาํคัญที�จะทําใหเ้รารู้ว่าเราสรา้งบา้นได้แค่ไหน
พื�นที�การใชง้านเท่าไหร ่ สไตล์ ฟ�งก์ชนั อยา่งไร ในสว่นนี�หาก
ประเมนิขนาดตัวบา้นตามจํานวนสมาชกิในขอ้ขา้งต้นเรยีบรอ้ยแล้ว
เราต้องมาพจิารณาความสามารถในการผอ่นบา้น โดยสิ�งสาํคัญที�
ต้องเตรยีมตัวใหดี้นั�นก็คือ เงินก้อนสาํรอง 10%-20% ของงบ
ประมาณที�จะก่อสรา้ง สาํหรบัหมนุระหว่างดําเนนิการก่อสร้าง ใน
สว่นนี�หากมเีงินก้อนสาํรองไมเ่พยีงพอ ต้องมาเตรยีมความพรอ้มใน
การเดินบญัช ีมทีี�มาของรายได้ หนงัสอืรบัรองรายได้ เพื�อทําการขอ
สนิเชื�อกับสถาบนัการเงิน อนึ�ง ถึงแมม้กีารเดินบญัชสีม�าเสมอแล้ว
การพจิารณาสนิเชื�อของสถาบนัการเงิน ก็ไมส่ามารถการนัตีวงเงิน
ตามมลูค่าการสร้างบา้นได้เต็มวงเงิน ทั�งนี�ขึ�นอยูกั่บอายุ ฐานเงิน
เดือน ผูกู้้รว่ม ดังนั�น นกนอ้ยจึงควรสร้างรังแต่พอตัวค่ะ
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1. หมั�นทําความสะอาดทกุวัน
ต้องยอมรบัว่าหลังจากสถานการณโ์ควิด ฝุ�น PM เป�นต้นมา ผูค้น
กระตือรอืรน้ใสใ่จต่อความสะอาด จัดการพื�นที�ที�เสี�ยงต่อการเพาะ
เชื�อโรคมากขึ�น ต้องเชด็ถบูา้นเรอืนด้วยผลิตภัณฑ์ที�อ่อนโยนไม่
ทําลายพื�นผวิ แต่สามารถขจัดคราบฆา่เชื�อโรคได้อยา่งมมีาตรฐาน
ไมก่่อใหเ้กิดเชื�อรากับพื�นผวิ โดยเฉพาะอยา่งยิ�งหอ้งนอนที�หาก
ความชื�นนั�นสะสมอาจจะสง่ผลต่อสขุภาพตามมาได้เชน่กัน

2. ตรวจสอบหอ้งน�า พื�นที�ชะล้าง
บริเวณนี� เป�นจุดบอดที�มกัพบป�ญหาจากการใชง้านมากที�สดุ ไมว่่า
จะเป�น ท่อตัน ก๊อกรั�ว น�าหยด ยาแนวเป�ด ซึ�งล้วนแล้วแต่เป�นป�ญหา
ที�นาํพาความเสยีหายไปสว่นอื�น ๆ ได้ ดังนั�น ควรหมั�นตรวจสอบน�า
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โดยปกติแล้วงานโครงสร้างหลักของบ้าน อย่าง เสา พื�น ผนัง มีอายุการใช้งานประมาณ 30 ป� ส่วนวัสดุตกแต่งภายใน อย่าง
กระเบื�อง ฝ�าเพดาน มีอายุการใช้งานประมาณ 10-20 ป� แต่ป�ญหาระบบสาธารณูปโภค อย่าง ท่อนํ�ารั�วซึม ระบบไฟฟ�าชํารุด ท่อ
ตัน เป�นส่วนที�ต้องดูแลรักษาทุกวันอย่างสมํ�าเสมอ ป�องกันป�ญหาที�จะลามถึงงานโครงสร้าง ดังนั�น เพื�อเป�นการรักษาบ้านของ
เราให้อายุยืนยาวนาน สมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน ได้นํา 10 วิธีดูแลบ้านเพื�อรักษาความทนทาน มาฝากกันค่ะ

รั�วซมึอยูเ่ป�นระยะ หากพบเสยีงป�� มน�าทํางานขณะที�ไมม่ผีูใ้ดใชง้าน
ใหส้นันษิฐานหอ้งน�า พื�นที�ชะล้างเป�นอันดับแรก

3. ทําความสะอาดหอ้งน�า ยาแนว
นอกจากจะตรวจสอบจุดจ่ายน�าในหอ้งน�าแล้ว สว่นของยาแนวใน
หอ้งน�าก็ควรได้รบัการดแูลเชน่กัน เพราะหากปล่อยปะละเลยไมข่ดั
รา ทําความสะอาด ยาแนวก็อาจจะเสื�อมและเป�ด เป�นเหตใุหน้�าซมึ
สูพ่ื�นหรอืผนงั สูป่�ญหาสรีอ่น น�าซมึกระเบื�อง ในอนาคตได้เชน่กัน
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7. ระบบไฟฟ�า
เครื�องใชไ้ฟฟ�าหลักที�แต่ละบา้นต้องใชใ้นทกุๆ วัน อยา่งโทรทัศน์
แอร ์ เครื�องซกัผา้ ไมโครเวฟ แมจ้ะไมไ่ด้ถอดปลั�กทกุครั�งหลังใชง้าน
แต่ก็ไมค่วรละเลย ควรหมั�นตรวจสอบเป�นระยะ ทั�งสายไฟ ต้องอยู่
ในสภาพดีไมก่รอบเปราะ ขาด-แตก จากการกัดแทะ หรอื ขาปลั�กไม่
ถ่างหลวม รวมไปถึงตรวจตรา ปลั�กพว่ง เพิ�มเติมด้วย

8. ถังเก็บน�า
โดยสว่นใหญถั่งเก็บน�าจะอยูด้่านนอกตัวบา้น ซึ�งเป�นจุดที�โดนแดด
ลอดผา่นถังเขา้ไปทําใหเ้กิดตะไครไ้ด้ ควรขดัล้างทําความสะอาด
อยา่งนอ้ยป�ละ 2 ครั�ง และหมั�นตรวจพื�นที�ตั�ง ความทรุดตัวของพื�น
ดนู�ารั�ว น�าซมึรว่มด้วย

9. พื�นที�รอบบา้น
ตรวจดพูื�นที�รอบบา้น ซึ�งไมเ่พยีงแค่พื�นที�ตั�งของถังเก็บน�าเท่านั�น ที�
อาจทรุดตัว เพราะโดยทั�วไปเมื�อมกีารอยูอ่าศยั บา้นจะมกีารทรุดตัว
ลงปกติแต่หากเกิน 10 เซนติเมตร ควรปรกึษาชา่งผูเ้ชี�ยวชาญเขา้
ตรวจสอบก่อนมปี�ญหาโครงสร้างในระยะยาว

10. ไมป่ล่อยปะใหห้ญา้รก
สว่นต่อเนื�องจากการสาํรวจพื�นที�รอบนอกบา้น คือเมื�อเราจัดการ
ทําความสะอาดรอบนอกบา้นใหเ้ป�นไปอยา่งสะอาด เราจะเหน็ถึง
ความเปลี�ยนแปลง สว่นที�ต้องซอ่มแซม เชน่ เมื�อไมม่หีญา้รก เราจะ
เหน็โพรงใต้บา้นที�อาจเกิดจากการทรุดตัว เหน็รากต้นไมที้�กําลังคืบ
คลานเขา้ใกล้ฐานรากของบา้น เป�นต้น
 
สมาคมธุรกิจรบัสรา้งบา้น ได้นาํ 10 วิธดีแูลบา้นเพื�อรกัษาความ
ทนทาน มาฝากกันในครั�งนี� ก็เพื�อใหท้กุๆ ท่าน ได้อยูอ่าศยัในบา้น
พรอ้มกับสมาชกิในครอบครวัอยา่งปลอดภัย ซึ�งแนน่อนว่าหากเป�น
บา้นที�สรา้งโดยบรษัิทรบัสร้างบา้นซึ�งเป�นสมาชกิของสมาคม ก็จะ
เบาใจในเรื�องการดแูลใหคํ้าปรกึษาโดยผูเ้ชี�ยวชาญ ตั�งแต่เริ�มสร้าง
ไปจนถึงการบรกิารหลังการขายชว่ยยดือายุบา้นออกไปได้ สมาคม
ธุรกิจรับสรา้งบา้น ยงัมบีทความสาํหรบัคนรกับา้นมาฝากกันแบบนี�
อีกแนน่อนโปรดติดตามค่ะ

4. ตรวจสอบความแขง็แรงของกระเบื�อง
ควรตรวจเชค็ความแขง็แรงของกระเบื�องจากเสยีง เมื�อเหยยีบสว่น
ขอบแล้วรูส้กึถึงความไมแ่นน่ (ที�อาจเกิดจากการปูกระเบื�องแบบ
ซาลาเปา) ควรจัดการอุดหรือเรียกชา่งมาซอ่มแซม หรอืเปลี�ยนแผน่
ใหม ่ เพราะหากปล่อยใหม้สีิ�งสกปรกหรอืน�าหกขงั อยูใ่ต้กระเบื�อง
นานๆ จนซมึขึ�นกระเบื�องก็อาจจะทําใหลื้�นล้มได้ มากกว่านั�น การ
เหยยีบซ�า ๆ ก็อาจเกิดแตกเป�นบาดแผลอีกเชน่กัน

5. ตรวจสอบหลังคาอยา่งสม�าเสมอ
หลังคาคือสว่นที�ตากแดดตากฝน เจอสภาพอากาศและสิ�งสกปรก
ตลอดเวลา อาจจะผกุรอ่นก่อนเวลาอันควรได้ นอกจากการหมั�น
ทําความสะอาดรางน�า หรือกวาดเศษใบไม ้ลกูไมต่้างๆ จากภายนอก
แล้ว ก็ควรตรวจสอบภายในบา้นเพิ�มเติมว่ามรีอยน�าไหลจากหลังคา
เขา้สูตั่วบา้นหรอืไม ่ หรือมแีสงแดดสอ่งผา่นทะลจุากรอยแตก รอย
ต่อของหลังคาจุดใด เพื�อหาแนวทางการซอ่มแซมต่อไป หรือหากยงั
อยูใ่นระยะประกันควรแจ้งบรษัิทรบัสรา้งบา้นเขา้แก้ไขทันที

6. เลือกผลิตภัณฑ์สทีาผนังที�เหมาะกับการใชง้าน
ป�จจุบนัมผีลิตภัณฑ์สทีาผนงั หลังคา ด้านนอก ด้านใน มทัี�งแบบ
ด้าน แบบมนั ซึ�งแต่ละชนดิก็มคีวามเฉพาะสาํหรบัการเลือกใชง้าน
เชน่ บรเิวณด้านนอกต้องเลือกแบบมนั เพื�อใหน้�าไหลไมเ่กาะผนงั
ง่าย ป�องกันตะไคร ่ และรา ขณะเดียวกันผลิตภัณฑ์สบีางชนดิก็มี
คณุสมบติัอุดรอยแตกแยกของผนงัด้วย อาจจะดเูลือกยากหากต้อง
เลือกเอง แต่สว่นนี�เป�นหนา้ที�ของบรษัิทรบัสร้างบา้นที�เราใชบ้ริการ
ดังนั�น หนา้ที�สว่นของเราจึงเหลือแค่สว่นดแูล นอกจากขดัถทํูาความ
สะอาดแล้วควรเลือกอุปกรณที์�ถนอมจุดอุดรอยดังกล่าวด้วย
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1. การดแูลโครงสรา้งหลัก
การเลือกใชบ้รกิาร บรษัิทรบัสรา้งบา้นมอือาชพี ตั�งแต่เริ�มต้นเป�นสิ�ง
สาํคัญ เพราะจะได้โครงสรา้งที�แขง็แรง แต่การดแูลรกัษาใหโ้ครงสรา้ง
ใชง้านได้เต็มศกัยภาพ เพื�อใหอ้ายุการใชง้านยาวนาน ก็สาํคัญไมแ่พ้
กัน ซึ�งเจ้าของบา้นควรหมั�นสงัเกตจุดต่างๆ เพื�อจะได้รบีซอ่มแซม
ตั�งแต่เริ�ม ป�องกันป�ญหาลกุลามใหญโ่ต ตามรายละเอียด ดังนี�
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บ้านคือสถานที�ที�เราใช้ชีวิตอยู่ทุกวัน การดูแลรักษาบ้านให้สวยงามเหมือนใหม่จึงเป�นสิ�งสําคัญที�ไม่ควรมองข้าม เพราะนอกจากจะ
ช่วยยืดอายุการใช้งานแล้ว ยังช่วยประหยัดค่าซ่อมแซมในระยะยาว วันนี�เราได้รวบรวมเคล็ดลับดี ๆ จาก บริษัทรับสร้างบ้านมือ
อาชีพ มาฝากกัน เพื�อให้คุณสามารถดูแลบ้านได้อย่างถูกวิธีและมีประสิทธิภาพ

ตรวจสอบรอยรา้วบนผนัง สงัเกตรอยรา้วขนาดเล็กที�อาจเกิด
ขึ�น โดยเฉพาะบรเิวณมมุประตหูนา้ต่าง และหากพบรอยรา้ว
ขนาดใหญค่วรรีบซอ่มแซมทันที
สาํรวจหลังคา ตรวจดรูอยรั�วหรอืกระเบื�องแตกชาํรุด โดย
เฉพาะหลังฝนตกหนกั รวมทั�งสงัเกตคราบน�าบนฝ�าเพดานซึ�ง
เป�นสญัญาณของหลังคารั�ว
ทําความสะอาดรางน�า เก็บเศษใบไมแ้ละสิ�งอุดตันออกจาก
รางน�าเพื�อป�องกันน�าท่วมขงัและล้นออกจากราง รวมถึงการ
ดแูลรอยต่อตามจุดต่างๆ เพื�อป�องการรั�วซมึจนทําลายตัวบา้น
เสยีหาย
ตรวจสอบการทรุดตัว สงัเกตพื�นบา้นว่ามกีารทรุดตัวผดิปกติ
หรอืไม ่ โดยดจูากรอยรา้วที�พื�นหรอืประตทีู�ป�ดไมส่นทิ หากพบ
ป�ญหารีบปรึกษาผูเ้ชี�ยวชาญและหาวิธแีก้ไข
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4. การจัดการพื�นที�ภายนอก
พื�นที�ภายนอกบา้นเป�นด่านแรกที�ทกุคนมองเหน็ และยงัเป�นด่าน
สาํคัญในการปกป�องตัวบา้นจากสภาพแวดล้อมภายนอก การดแูล
พื�นที�ภายนอกที�ดีไมเ่พยีงชว่ยรกัษามลูค่าบา้น แต่ยงัชว่ยป�องกัน
ป�ญหาที�อาจลกุลามเขา้สูตั่วบา้นได้ด้วย ซึ�งบรษัิทรบัสรา้งบา้นมอื
อาชพี มกัแนะนาํใหใ้สใ่จในการดแูลสว่นนี�เป�นพเิศษ

สวนและต้นไม ้ ตัดแต่งกิ�งไมไ้มใ่หบ้งัทางเดินหรอืสายไฟ ตัด
หญา้ใหส้ั�นอยูเ่สมอ
ผนังภายนอก ล้างทําความสะอาดด้วยเครื�องฉดีน�าแรงดันสงู
กําจัดคราบตะไครแ่ละเชื�อรา
ระบบระบายน�า ทําความสะอาดท่อระบายน�ารอบบา้น ตรวจ
สอบการอุดตันในชว่งก่อนหนา้ฝน
รั�วและประตรูั�ว ตรวจสอบความแขง็แรง ซอ่มแซมสว่นที�ชาํรุด
ทาสใีหมเ่มื�อจําเป�น

5. เคล็ดลับการบาํรุงรกัษาประจําวัน
การดแูลบา้นในทกุๆ วัน เป�นกญุแจสาํคัญที�จะชว่ยป�องกันป�ญหา
ใหญใ่นอนาคต เพราะป�ญหาเล็กๆ ที�ถกูละเลยมกัจะลกุลามเป�น
ความเสยีหายที�ซอ่มแซมยาก และมค่ีาใชจ่้ายสงู ตามคําแนะนาํจาก
บรษัิทรบัสรา้งบา้น การบาํรุงรกัษาประจําวันที�ดีจะชว่ยยดือายุการ
ใชง้านของบา้นได้อยา่งมปีระสทิธภิาพ

การระบายอากาศ เป�ดหนา้ต่างใหอ้ากาศถ่ายเทอยา่งนอ้ยวันละ
30 นาที ชว่ยลดความชื�นและกลิ�นอับ
ความสะอาด จัดตารางทําความสะอาดประจําวัน สปัดาห ์ และ
เดือน แบง่งานใหท้กุคนในบา้นชว่ยกัน
การจัดการขยะ แยกขยะใหถ้กูประเภท กําจัดขยะเป�ยกทกุวัน
ป�องกันกลิ�นและแมลง
การแก้ป�ญหา อยา่ปล่อยป�ญหาเล็กๆ ทิ�งไว้จนลกุลาม เชน่ ก๊อก
น�าหยด ประตเูสยี หลอดไฟขาด

 
การดแูลบา้นใหเ้หมอืนใหมไ่มใ่ชเ่รื�องยาก สามารถทําได้ด้วยตัวเอง
และหากเริ�มต้นจากการเลือก บรษัิทรบัสรา้งบา้น ที�มมีาตรฐาน
วางแผนการบาํรุงรกัษาอยา่งเป�นระบบ และทําอยา่งสม�าเสมอ บา้น
ของคณุจะคงความสวยงามและนา่อยูไ่ปอีกนานอยา่งแนน่อน

2. การดแูลระบบไฟฟ�าและประปา
ระบบสาธารณปูโภคเป�นระบบที�มคีวามสาํคัญจึงต้องหมั�นดแูลเป�นพเิศษ
เพื�อใหก้ารใชง้านสะดวก ปลอดภัย ซึ�งการดแูลเป�นสิ�งที�ทําได้ง่าย  ๆ ไมยุ่ง่
ยาก ดังนี�

ตรวจสอบมเิตอร ์ จดบนัทึกค่ามเิตอรน์�าและไฟทกุเดือน หากพบ
ความผดิปกติจะได้แก้ไขได้ทันท่วงที
ดแูลเครื�องปรบัอากาศ ล้างแผน่กรองฝุ�นทกุเดือน และล้างครั�งใหญป่�
ละ 2 ครั�ง เพื�อประหยดัไฟและยดือายุการใชง้าน
ระบบระบายน�า เทน�ารอ้นลงท่อน�าทิ�งเดือนละครั�งเพื�อละลายคราบ
ไขมนั และใชน้�ายาทําความสะอาดท่อตามความเหมาะสม
ระบบไฟฟ�า ตรวจสอบสายไฟและปลั�กที�มกีารใชง้านบอ่ย หากพบ
การชาํรุดใหเ้ปลี�ยนทันที

3. การดแูลพื�นผวิและวัสดตุกแต่ง
เมื�อคณุได้ว่าจ้าง ออกแบบบา้น มาสวยงามแล้ว การดแูลพื�นผวิและวัสดุ
ตกแต่งที�ถกูวิธ ี จะชว่ยรกัษาความสวยงามได้ยาวนาน โดยแต่ละสว่นมวิีธี
การดแูลที�แตกต่างกัน

พื�นกระเบื�อง เลือกใชน้�ายาทําความสะอาดที�เหมาะกับชนดิของ
กระเบื�อง หลีกเลี�ยงการใชน้�ายาที�มฤีทธิ�กัดกรอ่น ที�จะทําลายพื�นผวิ
กระเบื�อง
เฟอรนิ์เจอรไ์ม ้ใชน้�ายาเคลือบไมค้ณุภาพดี หลีกเลี�ยงการวางในที�โดน
แดดโดยตรง
ผนังภายใน เชด็ทําความสะอาดคราบสกปรกทันทีที�เหน็ และทาสี
ใหมเ่มื�อสเีริ�มซดีจาง หากบา้นไหนมเีด็กเล็ก แนะนาํใหเ้ลือกสภีายใน
แบบที�สามารถเชด็ทําความสะอาดได้
ประตหูน้าต่าง หยอดน�ามนับานพบัและรางเลื�อนเป�นประจํา ตรวจ
สอบยางขอบประตหูนา้ต่างไมใ่หเ้สื�อมสภาพ หากพบว่าตัวล็อค หรอืมี
สว่นที�ชาํรุด ใหร้บีแก้ไขโดยไวที�สดุ
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2. เลือกเฟอรนิ์เจอรอ์ยา่งไรใหเ้ขา้กับบา้นโมเดิรน์
การเลือกโซฟาและที�นั�ง เลือกโซฟาที�มรูีปแบบเรยีบง่าย ทรงตรง
ไมม่กีารบุนนูหรอืเดินขอบหนา วัสดหุุม้ควรเป�นผา้คณุภาพดีที�มเีนื�อ
เรยีบในโทนสกีลาง เชน่ เทาเขม้ที�ใหค้วามรูส้กึหรูหรา ทันสมยั สคีรมี
ที�สรา้งความนุม่นวล อบอุ่น หรอืสดํีาที�ดเูท่และมคีวามคมชดั เบาะ
รองนั�งควรเป�นชิ�นเดียวเรยีบ ไมแ่บง่เป�นชอ่งหรอืมลีวดลาย และที�
สาํคัญคือต้องมคีวามลึกที�พอดี ไมตื่�นหรอืลึกเกินไปเพื�อความสบาย
ในการนั�ง
โต๊ะและตูใ้นบา้นสไตล์โมเดิรน์ ควรเลือกใชวั้สดทีุ�ดทัูนสมยั มคีวาม
เรยีบหรู เชน่ ไมวี้เนยีรส์อ่ีอนที�ใหค้วามรูส้กึอบอุ่นและทันสมยั ไมส้เีขม้
ที�สรา้งความเขม้ขลังนา่เกรงขาม กระจกสชีาที�เพิ�มมติิและความโปรง่
หรอืสเตนเลสที�ดทัูนสมยัและเขา้กับสไตล์โมเดิรน์
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สไตล์โมเดิร์นกําลังเป�นที�นิยมอย่างมากในวงการออกแบบและก่อสร้างบ้าน ด้วยเอกลักษณ์ที�โดดเด่นของการออกแบบที�เรียบง่าย
สะอาดตา เน้นประโยชน์ใช้สอยและความโปร่งโล่ง ทําให้หลายคนเลือกสร้างบ้านในสไตล์นี� ซึ�งการมีบ้านสไตล์โมเดิร์นที�สมบูรณ์
แบบนั�น การเลือกเฟอร์นิเจอร์และของตกแต่งที�เหมาะสมมีความสําคัญไม่แพ้กัน เพราะเฟอร์นิเจอร์ที�เลือกมาจะเป�นตัวเติมเต็มคา
แรกเตอร์ของบ้าน สร้างบรรยากาศที�ลงตัว และสะท้อนรสนิยมของเจ้าของบ้าน
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หากเลือกเฟอรน์เิจอรไ์มเ่ขา้กับสไตล์ อาจทําใหบ้า้นที�ออกแบบมาดู
ขดัตาและเสยีความสวยงามไปได้ นี�คือเหตผุลที� บรษัิทรบัสรา้งบา้น
มอือาชพี มกัแนะนาํใหล้กูค้าวางแผนการเลือกเฟอรน์เิจอรค์วบคู่ไป
กับการออกแบบบา้นตั�งแต่แรก สาํหรบัวิธเีลือกเฟอรน์เิจอรแ์ละของ
ตกแต่งบา้นใหเ้หมาะกับสไตล์โมเดิรน์นั�น มคํีาแนะนาํดี ๆ มาฝาก
ดังนี�
1. เขา้ใจหลักการพื�นฐานของสไตล์โมเดิรน์
หลักการพื�นฐานของสไตล์นี� คือ เนน้ความเรยีบง่าย สะอาดตา ใชเ้สน้
ตรง รูปทรงเรขาคณติในการออกแบบ โทนสทีี�ใชเ้ป�นโทนสกีลาง เชน่
ขาว เทา ดํา สว่นวัสดจุะเลือกที�ดทัูนสมยัอยูเ่สมอ เชน่ เหล็ก กระจก



4. เคล็ดลับการเลือกซื�อ
การลงทนุกับเฟอรน์เิจอรแ์ละของตกแต่งบา้นสไตล์โมเดิรน์นั�นต้อง
วางแผนอยา่งรอบคอบ เพราะเฟอรน์เิจอรดี์ไซนโ์มเดิรน์มกัมรีาคา
ค่อนขา้งสงู การวางแผนงบประมาณจึงเป�นสิ�งสาํคัญ

ควรแบง่งบใหเ้หมาะสมกับแต่ละหอ้ง
เนน้ลงทนุกับเฟอรน์เิจอรห์ลักที�ใชง้านประจํา เชน่ โซฟาในหอ้ง
นั�งเล่น เตียงนอนในหอ้งนอน หรือชุดรบัประทานอาหาร เพราะ
เฟอรน์เิจอรเ์หล่านี�ต้องใชง้านทกุวันและเป�นจุดเด่นของหอ้ง
การเลือกของคณุภาพดีตั�งแต่แรกจะชว่ยประหยดัค่าใชจ่้ายใน
ระยะยาว
เลือกซื�อรา้นที�นา่เชื�อถือ มกีารรบัประกันสนิค้า และมบีรกิาร
หลังการขายที�ดี ก่อนตัดสนิใจซื�อควรตรวจสอบคณุภาพสนิค้า
อยา่งละเอียด ทั�งวัสด ุ การเขา้มมุ รอยต่อ และกลไกต่างๆ อ่าน
รวิีวจากลกูค้าเก่าเพื�อดคูวามพงึพอใจและป�ญหาที�อาจเกิดขึ�น

การเลือกเฟอรน์เิจอรแ์ละของตกแต่งสาํหรบับา้นสไตล์โมเดิร์นนั�น
ต้องคํานงึถึงความเรยีบง่าย ความทันสมยั และการใชง้านจริง การ
ปรกึษา บรษัิทรบัสรา้งบา้นมอือาชพี จะชว่ยใหค้ณุได้แนวทางที�
ชดัเจนในการเลือกเฟอรน์เิจอรที์�เหมาะสม เพื�อใหบ้า้นของคณุทั�ง
สวยงามและนา่อยูใ่นแบบโมเดิรน์อยา่งแท้จรงิ

รูปทรงของเฟอรน์เิจอรค์วรเนน้เสน้ตรง มมุฉาก หรอืวงกลมที�สมบูรณ ์หลีก
เลี�ยงลวดลายแกะสลัก มอืจับแบบคลาสสกิ หรอืขาแบบโค้งงอ ตูค้วรมพีื�น
ผวิเรยีบ ใชร้ะบบเป�ด-ป�ดแบบกดหรอืดึง งดมอืจับแบบลวดลาย

ของตกแต่ง เป�นสว่นสาํคัญที�จะเติมเต็มบรรยากาศของบา้น
สไตล์โมเดิรน์ใหส้มบูรณ ์ ควรเลือกชิ�นงานที�มดีีไซนโ์ดดเด่นแต่
ไมร่กตา เชน่ โคมไฟทรงเรขาคณติที�ทําจากวัสดโุลหะหรอืแก้ว
นา�กิาแขวนผนงัดีไซนม์นิมิอล หรอืแจกันทรงเรยีบที�ใสด่อกไม้
นอ้ยชิ�นแต่โดดเด่น งานศลิปะควรเป�นแนวมนิมิอล เชน่ ภาพ
Abstract ที�ใชส้โีทนเดียว งานป�� นหรอืประติมากรรมรูปทรง
เรขาคณติ หรอืภาพถ่ายขาวดําที�มเีอกลักษณ ์ การจัดวางควรมี
จังหวะ เว้นพื�นที�ว่างใหช้ิ�นงานโดดเด่น จัดกลุ่มของตกแต่งเป�นคู่
หรอืกลุ่มสาม และระวังไมใ่หม้ขีองตกแต่งมากเกินไปจนรกรุงรงั

3. การจัดวางและการผสมผสาน
การจัดวางเฟอรน์เิจอรเ์ป�นขั�นตอนสาํคัญที�จะทําใหบ้า้นสไตล์โมเดิรน์ของ
คณุสมบูรณแ์บบ เริ�มต้นด้วย

การวางแผนพื�นที� การจัดวางควรมพีื�นที�ว่างใหเ้พยีงพอ โดยเฉพาะใน
หอ้งนั�งเล่นควรเว้นทางเดินกว้างอยา่งนอ้ย 1 เมตร ระหว่างโซฟากับโต๊ะ
กลาง และระหว่างเฟอรน์เิจอรช์ิ�นอื�น  ๆ การเว้นพื�นที�ว่างที�พอเหมาะจะ
ชว่ยใหห้อ้งดโูปรง่ สบายตา และเคลื�อนไหวได้สะดวก ไมอึ่ดอัด
การจัดวางแบบสมมาตร การจัดวางแบบนี�เป�นอีกหลักการสาํคัญของ
สไตล์โมเดิรน์ ตัวอยา่งเชน่ ในหอ้งนั�งเล่น อาจจัดวางโซฟาใหญเ่ป�น
จุดศนูยก์ลาง แล้ววางโซฟาเดี�ยวหรอืเก้าอี�พกัผอ่นสองขา้งในระยะ
หา่งที�เท่ากัน โต๊ะขา้งโซฟาควรมขีนาดและรูปแบบที�เหมอืนกันทั�ง
สองขา้ง สว่นในหอ้งนอน เตียงควรอยูกึ่�งกลางผนงั โต๊ะขา้งเตียงทั�ง
สองฝ�� งควรเป�นชุดเดียวกัน และโคมไฟตั�งโต๊ะควรมดีีไซนที์�เขา้คูกั่น
การจัดวางแบบนี�จะสรา้งความสมดลุและความเป�นระเบยีบใหกั้บหอ้ง
การสรา้งจุดเด่นในแต่ละหอ้ง การจัดวางแบบนี�จะชว่ยดึงดดูสายตา
และสรา้งความนา่สนใจ ในหอ้งนั�งเล่น อาจใชผ้นงัด้านหลังโซฟาเป�น
จุดเด่นด้วยภาพศลิปะขนาดใหญส่ไตล์มนิมิอล หรอืชุดตูว้างทีวีที�มี
ดีไซนโ์ดดเด่น ในหอ้งรบัประทานอาหาร โคมไฟระยา้ดีไซนทั์นสมยั
เหนอืโต๊ะอาหารอาจเป�นจุดสนใจ สว่นในหอ้งนอน หวัเตียงที�ออกแบบ
พเิศษหรอืวอลล์เปเปอรล์ายกราฟ�กเรยีบ  ๆ อาจเป�นจุดเด่นที�สรา้ง
บรรยากาศผอ่นคลาย แต่ต้องระวังไมใ่หม้จุีดเด่นมากเกินไปในหอ้ง
เดียวกัน เพราะจะทําใหร้บกวนสายตาและขดักับหลักการของสไตล์
โมเดิรน์
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ทําความเขา้ใจเรื�องสนิเชื�อบา้นเบื�องต้น
ก่อนจะเริ�มต้นการขอสนิเชื�อ ควรทําความเขา้ใจประเภทของสนิเชื�อ
บา้นที�มใีหเ้ลือกหลากหลายประเภท ดังนี�

สนิเชื�อที�อยูอ่าศยั1.
เหมาะสาํหรบัการสรา้งบา้นบนที�ดินที�มอียูแ่ล้ว
อัตราดอกเบี�ยต�ากว่าสนิเชื�อประเภทอื�น
ระยะเวลาผอ่นชาํระนานถึง 30 ป�

สนิเชื�อที�ดินพรอ้มสรา้งบา้น2.
เหมาะสาํหรบัผูที้�ต้องการซื�อที�ดินและสรา้งบา้นในคราวเดียว
วงเงินกูร้วมค่าที�ดินและค่าก่อสรา้ง
มกัมเีงื�อนไขการพจิารณาที�เขม้งวดกว่า
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การสร้างบ้านในฝ�นให้กลายเป�นความจริงนั�น นอกจากการเลือก บริษัทรับสร้างบ้าน ที�มีความน่าเชื�อถือ และมีผลงานคุณภาพแล้ว
การวางแผนด้านการเงินก็เป�นสิ�งสําคัญไม่แพ้กัน สําหรับว่าที�เจ้าของบ้านที�ต้องการขอสินเชื�อเพื�อสร้างบ้าน วันนี�เรามีเทคนิคดี ๆ
ในการขอสินเชื�อบ้านมาฝากกัน เพื�อให้ว่าที�เจ้าของบ้านสามารถผ่อนบ้านได้อย่างสบายใจ ไม่เป�นภาระในระยะยาว
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เตรยีมตัวใหพ้รอ้มก่อนยื�นขอสนิเชื�อ
การเตรยีมความพรอ้มเป�นขั�นตอนแรกที�สาํคัญ เมื�อตัดสนิใจจะสรา้ง
บา้นควรเตรยีมเอกสารและจัดการด้านการเงินใหพ้รอ้ม ดังนี�

จัดการประวัติเครดิตใหดี้1.
เชค็เครดิตบูโรของตัวเองอยา่งสม�าเสมอ ซึ�งสามารถเชค็
ผา่นแอพธนาคารได้ สะดวกและรวดเรว็มาก
ชาํระบตัรเครดิตและหนี�สนิต่าง ๆ ใหต้รงเวลา การผดินดั
ชาํระจะสง่ผลต่อการพจิารณาวงเงินสนิเชื�อทันที
หลีกเลี�ยงการมปีระวัติผดินดัชาํระ
ไมค่วรมยีอดค้างชาํระในบตัรเครดิตเกิน 50% ของวงเงิน
และไมค่วรมบีตัรเครดิตหลายใบมากจนเกินไป ธนาคารจะ
พจิารณาว่าผูย้ื�นมโีอกาสมหีนี�ในอนาคต



    2. เตรยีมเอกสารการเงินใหพ้รอ้ม
สลิปเงินเดือนยอ้นหลัง 6 เดือน
Statement บญัชธีนาคารยอ้นหลัง 6 เดือน
เอกสารแสดงรายได้เสรมิ (ถ้าม)ี
แบบแปลนบา้นจากบรษัิท รบัออกแบบบา้น ที�ได้มาตรฐาน
ใบอนญุาตก่อสรา้ง
สญัญาว่าจ้างก่อสรา้ง

วางแผนการเงินอยา่งชาญฉลาด
กําหนดงบประมาณที�เหมาะสม1.

คํานวณรายได้สทุธต่ิอเดือนหลังหกัค่าใชจ่้ายประจํา
กันเงินสาํรองไว้อยา่งนอ้ย 6 เดือนของค่าใชจ่้ายรวม
วางแผนค่าใชจ่้ายในการตกแต่งบา้น
เผื�องบประมาณสาํหรบัค่าใชจ่้ายที�อาจเพิ�มขึ�นระหว่างก่อสรา้ง

    2. เลือกวงเงินกูที้�เหมาะสม
ไมค่วรผอ่นเกิน 30-40% ของรายได้ต่อเดือน
พจิารณาภาระหนี�สนิอื�นๆ ประกอบ
เผื�องบประมาณสาํหรบัค่าใชจ่้ายฉกุเฉนิ
คํานวณค่าใชจ่้ายอื�น  ๆที�จะตามมา เชน่ ค่าประกัน ค่าจดจํานอง

เทคนิคการเจรจากับธนาคาร
เปรยีบเทียบดอกเบี�ยจากหลายธนาคาร1.

อัตราดอกเบี�ยป�แรก
อัตราดอกเบี�ยลอยตัวในป�ถัดไป
ค่าธรรมเนยีมการจัดการสนิเชื�อ
ค่าประกันชวิีตและประกันอัคคีภัย
เงื�อนไขการชาํระเงินก่อนกําหนด

เทคนคิการต่อรอง2.
นาํเสนอประวัติการเงินที�ดี
แสดงความมั�นคงทางอาชพี
เตรยีมขอ้เสนอจากธนาคารอื�นเพื�อต่อรอง
แสดงหลักฐานรายได้เสรมิที�มั�นคง
นาํเสนอหลักประกันเพิ�มเติม (ถ้าม)ี

วิธลีดภาระการผอ่น
วางเงินดาวนใ์หม้ากขึ�น1.

ลดยอดเงินกูโ้ดยรวม
ลดภาระดอกเบี�ยในระยะยาว
เพิ�มโอกาสการอนมุติัสนิเชื�อ
ลดความเสี�ยงในการผดินดัชาํระ

    2. เลือกระยะเวลาผอ่นที�เหมาะสม
พจิารณาความสามารถในการผอ่นชาํระ
คํานวณดอกเบี�ยรวมตลอดสญัญา
วางแผนการชาํระเงินก้อนเมื�อมโีบนสัหรอืรายได้พเิศษ
พจิารณาเงื�อนไขการชาํระเงินก่อนกําหนดโดยไมเ่สยีค่าปรบั

คําแนะนําเพิ�มเติม
การเลือก บรษัิทรบัสรา้งบา้น ที�มปีระสบการณจ์ะชว่ยใหก้ารก่อสรา้งเป�น
ไปอยา่งราบรื�น และมผีลต่อการพจิารณาสนิเชื�อ:

เลือกบรษัิทที�มผีลงานนา่เชื�อถือและได้รบัการยอมรบัจากสถาบนัการเงิน
ตรวจสอบใบอนญุาตและการรบัประกันผลงานใหค้รบถ้วน
พจิารณาความยดืหยุน่ในการแบง่งวดงานที�สอดคล้องกับการเบกิจ่าย
สนิเชื�อ
ศกึษาประวัติและผลงานของบรษัิทอยา่งละเอียด
สอบถามลกูค้าเก่าเกี�ยวกับคณุภาพงานและการบรกิาร

การบรหิารสนิเชื�อระหว่างก่อสรา้ง
เมื�อได้รบัการอนมุติัสนิเชื�อแล้ว การบรหิารการเบกิจ่ายเงินกู้ก็สาํคัญ
ไมแ่พกั้น

การเบกิเงินกูต้ามงวดงาน1.
ตรวจสอบความคืบหนา้ของงานใหต้รงตามสญัญา
เก็บหลักฐานการก่อสรา้งในแต่ละขั�นตอน
ประสานงานระหว่างธนาคารและผูร้บัเหมาอยา่งใกล้ชดิ

การควบคมุค่าใชจ่้าย2.
จัดทําบญัชค่ีาใชจ่้ายอยา่งละเอียด
สาํรองเงินไว้สาํหรบัค่าใชจ่้ายที�อาจเกินงบ
วางแผนการเบกิจ่ายใหส้อดคล้องกับงวดงาน

 
การขอสนิเชื�อบา้นไมใ่ชเ่รื�องยาก หากมกีารวางแผนที�ดี การเลือก
บรษัิทรบัสรา้งบา้น ที�มมีาตรฐาน ควบคูกั่บการจัดการด้านการเงิน
อยา่งรอบคอบ จะชว่ยใหค้ณุสามารถสรา้งบา้นในฝ�นได้อยา่งมั�นใจ
และผอ่นชาํระได้อยา่งสบายใจในระยะยาว การเตรยีมตัวที�ดีและการ
วางแผนอยา่งรดักมุจะชว่ยใหก้ระบวนการขอสนิเชื�อและการก่อสรา้ง
บา้นเป�นไปอยา่งราบรื�น ติดต่อเราเพื�อรบัคําปรกึษาฟรเีกี�ยวกับการ
รบัออกแบบบา้น รบัสรา้งบา้น และการวางแผนการเงินในการสรา้ง
บา้น เรายนิดีใหคํ้าแนะนาํเพื�อใหค้ณุได้บา้นที�ใชใ่นราคาที�เหมาะสม
พรอ้มทีมงานมอือาชพีที�พรอ้มดแูลคณุตลอดการก่อสรา้ง
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รวมแบบบ้านสวย
คัดพิเศษสําหรับคนฝ�นอยากมีบ้าน

แบบบ้าน RH-CT.2180

สแกน QR Code

เพื�อดูข้อมูล

แบบบ้านเพิ�มเติม
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แบบบ้าน MH-03 แบบบ้าน THE GRACE 315

แบบบ้าน Urban 5 แบบบ้าน Explicit แบบบ้าน STE-228

แบบบ้าน Rodina (ครอบครัว) แบบบ้าน MG Grand 6 แบบบ้าน HSD – 02 Ava

แบบบ้าน HM-02
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Youtube : www.youtube.com/homebuilderclub

สแกน QR code
เพื�อดูคลิปต่างๆ ของ
สมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน

HBA Channel



E-Magazine

เพื�อการสร้างบ้านกับมืออาชีพ

จัดทําโดย

สมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน
www.hba-th.org

Facebook : www.facebook.com/homebuilderclub
Youtube : www.youtube.com/homebuilderclub

โทร : 0-2570-0153, 0-2940-2744


